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GYOR-MOSON-SOPMRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/36/00376-2/2024
Ugyintéz®: Dr. Tatér Beatrix Margit
Telefonszam: (96) 896-079
Arverési azonosit6: FM/376/2024

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tové&bbiakban: Kormanyhivatal) — végrehaitasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adéssagrendezeési feladatkérében mezbgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva ~ Dr. Zsirai Bernadett Végrehajtéi Irodaja 096.V.1195/2016/218 ligyszam megkeresése
alapjan Kovacs Gusztav adés ellen megindult végrehaitasi eliarasban tdjékoztatia a feleket és
érdekelteket, hogy a fennalié kovetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban allé ingatlanra a
mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
térveny) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erddgazdasdgi hasznosliasy féidek
végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkorményzati adéssagrendezési eljaras keretében &rverés utjan toriéné
értékesitésének szabélyairél szol6 191/2014. (V. 31) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tliz ki.

Hlégrehajtés kéré neve | Ugyszam F6k6vetelé§ jogcime | Fokovetelés égszege
| y ]
| Fabrik Ménika 096.V.1195/2016 | kolcsondsszeg 5 647 504 Ft

Az arverés helye: Soproni Jarasi Hivatal
9400 Sopron, Fé tér 5., Diszterem
Az arverés ideje: 2024. majus 8. (szerda) 10 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/376/2024

A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Telepulés neve: Ujkér
A fold fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 031/7
Tertletnagysag: 964 m*
Aranykorona érték: 3,68 AK
Mlivelési ag: szanté
Tulajdonos neve: Kovacs Gusztav
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/4
Ingatiant terheld jogok: vezetékjog
Féldhasznalat és annak idtartama: haszonbérlet jogcimen 2017. 08. 08.-t61 2032. 08. 14-ig
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 36 800 Ft
Arverési elsleg: 3 680 Ft
Agrarigyi Fdosztaly
Féldmiivelésugyi Osztaly

9028 Gydr, Aratd utca 5. — 9002 Gyér Pf.: 234 ~Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugv@avor.gov.hy — KRID: 140166961 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Licitdij 6sszege: 10 000 Ft
Licitkiiszéb: 1 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 18 400 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elSleq (a fold becsértékének 10%-a) letéthe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni gy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 éraiq az dsszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A k6zlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/376/2024.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrol sz6lé — a bank hivatalos
helyiségében kiéllitott, a bank_hivatalos bélyegzéjével és legaldbb eqy banki alkalmazott sajit
kezii aldirdsaval eligtott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése eibtt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselSjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torveny 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kériimények fennallasarol
82616 — 30 napnal nem régebbi — hatosagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem
régebbi — hatdsagi bizonyitvannyal - igazolja.

A hatasagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali fGosztalyahoz benyuijtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali f6osztaly hatosagi bizonyitvanyt allit ki arrél, hogy egyrészt az tgyfél
féldmiivesnek mindstl vagy a Foldforgalmi torvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 6t éven belll kiszabott foldvedelmi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e} pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel. A
hatosagi bizonyitvany a féld tulajdonjogdnak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjeldlt f6ld végrehajtasi, felszamolasi vagy o6nkormanyzati adéssagrendezési
eljiarassal Osszeflggd arverezésén valo részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A
hatdsagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jelini a mezé- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szold 2013. évi CXXIl. torvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél szolo 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezésre kerlld fold fekvésének telepilését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett
tulajdoni hanyadot. A hatosagi bizonyitvany kidllitasa soran a foldhivatali foosztaly az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrdl szolé torvényben meghatarozott feltételek fennallasa és a kérelem
személyesen torténd benyljtasa esetén az automatikus dontéshozatali eljaras szabalyai szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott el6irt alakszer(ségi eléirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejll maganokiratban foglalt - 30 napna! nem régebbi -
nyilatkozat arrdl, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem alinak fenn.
A Kormanyhivatal felhivia az el6vasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elbvasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténo reszvétel! Az elbvasarlasi jog jogosultjianak a
jogosultsagat bizonyito okiratait a licit megkezdése elétt a kikialidnak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal).

Az eljaras jogszerii lefolytatéasanak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrdl, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzéajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §).
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Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meq a birosdgi végrehajtasrol szoi6 1994. évi

LIl térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
térveény 9. §-aban meghatarozott szemely, a csédeljérasrol és a felszamolasi eljarasrol szolé 1991. évi

KR " 5 ” ekezaeseben meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmiveléstgyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatosag allomanyaba tartozé olyan szemely, aki az arverés
lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzokonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
Jogorvosiat soran torténd elbiralasaban részt vesz, a Korményrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kozokiratban vagy teljes bizonyité erejii
maganokiratban nyilatkozat megtétele sziukséges. Ezt az arvereés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az drverezé egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseléje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5X6)). Az Ingatlan-nyilvéantartdsrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)~(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt
alakszeriiségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kézjegyzdi okirat elkészitésénél meghatalmazott
képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kozjegyzé vagy magyar klkepviseleti szerv hitelesitette. [rasra vagy
olvasésra képtelen személy jognyilatkozatan alapulo bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa
szlkseges, amelyben e korilményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és
a megkeresd eljarasaban szereplé feleken kivil az arverezok vehetnek részt [Korméanyrendelet 5. § (7)).
Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal
6sszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikidltasi ar felének megfeleld dsszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelt
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat, ha az adésnak ez az egyetlen lakéingatiana, lakéhelye ebben
van, €s a végrehajtasi eljdras meginditasat megelzé 6 hénapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kergl arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
6sszegl vételi ajanlat teheté [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszbb 6sszege 10 millio Ft-ot meg
nem halad6 becsérték esetén a becsértek 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millio Ft-ot meghalado
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajaniat érvényes, amelynek
Gsszege — legalabb a licitkisz6b 8sszegével — meghaladja az elézéleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszegét. Az drverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)}).
Elévasarlasi jogosultsag: A Poigéri Tarvénykonyvrdl sz6i6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkoz6 feltételeknek megfelel
és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése elétt a kikidltd részére atadja. Az
elévasariasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszeg(i eérvényes vételi ajanlattal megegyezé ésszegii
vételi ajaniat tételével gyakorolhatja elévasariasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanui megtett nyilatkozat mindsl. A fold arverési vevéje
a legmagasabb 6sszegl érvényes ajanlatot tevé arverezé. Ha a legmagasabb dsszegii vételi ajanlatra
vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasariasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kozilik az elsd
ranghelycsoportban  szereplé elévasariasra jogosult lesz az  arverési vevé. Ha ezen els§
ranghelycsoportban tbb el6vasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvenyes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevs a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a féld tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta 4t hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbbiakban foglalt
eltérésekkel az els6 arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismetelt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfelelé értékesitésre keral sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az &rverési vevd letétbe helyezett eltiegét be kell
szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi arverezd részére az elbleg visszautalasarol 8 napon
belt! intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jeqyzékényv: A kikialté az arverésrs|
Jjegyzdkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv) vesz fel. Az arverési jegyzokonyvet az arverési
vevl is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyztkényvbe foglait dontés elien jogorvosiattal nem élnek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-felulvizsgalati eljaras
befejez6dik, az arverés nem eredmenytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékonyvet
zaradekolja, a féldmliivelésugyi osztaly hatarids tlizésével haladektalanul felhivia az arverési vevét, hogy
a teljes vételarat utalja 4t a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. A

3



varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételdrat atutalja a megkeresd altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamiara, ezzel egyidejiileg a zaradékolt jegyzdkényvet is megkildi
a megkeresdének. A zaradékolt jeqyzokonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, énkormanyzati
addssagrendezési eljarasban a pénzugyi gondnok koti meg az arverési vevével a foldtulajdon
atruhazasara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal 6sszefiuggd
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az _éarverés megtartasanak
akadalya: Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid dton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljards megszintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarol 8 napon belul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kbzés
tulajdonban_allé _fold arverésének killonos szabalyal: Ha az adés és annak tulajdonostarsai az
arverés kitlizése eldtt egyuttesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotol,
hogy az egész foldet vagy annak az ados &s a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, aldbbiakban részietezett
elteresekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egylttesen
kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadét arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tiizni, b) a foldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfelels - kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezt tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelben
aranyosan csokkentett eléleget kdteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados tulajdonostéars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az adé6s tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett sszegének a tulajdoni hanyaddal arényos része, e) a tulajdonostars hozzajarulésaval lehet az 6
tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzgjarult ahhoz,
hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés
tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mertékil legalacsonyabb vételi ajanlat tehet. Ha a fold kozds
tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birosagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostérs is
arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajaniat
osszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az [gy megjelolt vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajaniat [Kormanyrendelet 15. § (1),
(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kifiiggesztésére és az arverés tényének feliegyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Ujkér Polgarmesteri Hivatal (9472 Ujkér, Csikos u. 4.) jegyzéjét, a kézds
dnkormanyzati _hivatal honlapjan, és a kozos onkormanyzati hivatalhoz tartozé 6nkormanyzatok
honlapjan tdrténé kdzzététel céljabdl, a végrehajtast foganatosito és a fold fekvése szerint illetekes
Soproni Jarasbirésagot (9400 Sopron, Klebelsberg Kuno tér 1.) a jarasbirésag honlapjan tdrténé
kozzététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4-et (9400 Sopron, Uj utca 26.; tovabbiakban Osztdly), hogy az
ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megel6z6en legalabb 30
napon &t, és legalabb az arverést megel6z6 5. napig tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kdzzététel
kezdé és zaro idépontjat tartalmazod zaradék ravezetése utdn a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Féldmiivelésugyi Osztalyhoz - kizarélag elektronikus dton (hivatali kapu révid név:
JHO8GYOFM) - kuidje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténé kézzétételérol.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetekes ingatianigyi hatés‘ggqi,ﬁag%a”z loytv. 26. § (1)

bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyitvantartasba. S
Gyor, 2024. marcius 4. / ; ) O&’,\‘
Szeéles Sandor fdispan nevében és megbizasabd|, : L{ ( 17;
Horvath Lajos| Frigyes
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A Hirdetmény kozzétételének napja: o 211 O3 Ik N
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