Iktatoszam: GY/36/00378-2/2024
Ugyintézé: Dr. Tatar Beatrix Margit
Telefonszam: (96) 896-079
Arverési azonositd: FM/378/2024

INGATLANARVERES! HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Vérmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehaijtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati addssagrendezési feladatkdrében mezfgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — Dr. Zsirai Bernadett Végrehajtoi Irodaja 096.V.1195/2016/222 iigyszamii megkeresése
alapjan Kovacs Gusztav adés ellen megindult vegrehajtasi eljarashan tajékoztatia a feleket és
érdekelteket, hogy a fennalld kovetelés behajtasa érdekében az adés tulajdonaban &llé ingatlanra a
mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmard! sz6i6 2013. évi CXXILL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdGgazdasagi hasznositést foldek
végrehajtési, felszémolési vagy énkorményzati adossagrendezési eljaras keretében érverés utjén térténé
értékesitésének szabélyairél sz6l6 191/2014. (VIl. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiz ki.

‘ Végrehajtas kéré neve | Ugyszam ] Fkdvetelés jogcime | Fékovetelés Osszege 1
|_Fébrik Ménika 096.v.1195/2016 [ kblcséndsszeg | 5 647 504 Ft

Az arverés helye: Soproni Jarasi Hivatal
9400 Sopron, F§ tér 5., Diszterem
Az arverés ideje: 2024. majus 8. (szerda) 11 6ra
Az arverés azonositoé szama: FM/378/2024

A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Telepulés neve: Ujkér
A fold fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 031/8
Tertletnagysag: 5 303 m?
Aranykorona érték: 20,26 AK
Mivelési ag: szanté
Tulajdonos neve: Kovacs Gusztav
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/4
Ingatlant terhelé jogok: vezetékjog
Foldhasznalat és annak id6tartama: haszonbérlet jogcimen 2017. 08. 08.-tol 2032. 08. 14-ig
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 202 600 Ft
Arverési eléleg: 20 260 Ft
Agrariigyi Foosztaly
Féldmiivelésigyi Osztaly

9028 Gyér, Araté utca 5. — 9002 Gydr Pf.: 234 -Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesuay@ayor.gov.hu — KRID: 140166961 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkiiszéb: 4 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 101 300 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eldleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-killon
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 éraig az dsszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/378/2024.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyezG akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz6lé — a bank hivatalos
helyiségében kidllitott, a_bank hivatalos bélyegzdjével és legalabb eqy banki alkalmazott sajst
kezii aldirésaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezés(i eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése elftt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselSjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasarol
sz616 - 30 napnél nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatoldsa.

3.} A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feltéteinek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyair6l sz6l6 384/2016. (XIf. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem
régebbi — hatéséagi bizonyitvannyal — igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalydhoz benyuijtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali fdosztaly hatosagi bizonyitvanyt allit ki arrdl, hogy egyrészt az ugyfél
féldmiivesnek minéstl vagy a Foldforgalmi térvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 8t éven bellll kiszabott féldvédeimi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsdgra vonatkozé feltételnek megfelel. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtési, felszédmoldsi vagy onkormanyzati adodssagrendezési
eljarassal osszefluggd arverezésén vald részvételhez szlikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A
hatosagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeldlni a mezé- és erdégazdasagi féldek
forgalmardl szdld 2013. eévi CXXI. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti
szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXII. térvény 13, § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezésre kerlld fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett
tulajdoni hanyadot. A hatbsagi bizonyitvany kidllitdsa soréan a foldhivatali féosztaly az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrél szold torvényben meghatarozott feltételek fennallasa és a kérelem
szemglyesen tOrténd benydjtésa esetén az automatikus déntéshozatali eljaras szabalyai szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi torveny 13-15. §-a szerinti — az ott elbirt alakszerliségi eléirdsoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi ~ nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyité erejli maganokiratban foglait - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
A Kormanyhivatal felhivia az eldvasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasariasi
jogosuitsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel! Az elévasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése eléit a kikialtonak at kel adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata).

Az eljaras jogszerli lefolytatasanak ellenérizhetdsége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

2




Nem arverezhet és a foidet arverésen nem szerezheti meg a birds4gi vegrehajtasrél szolé 1994, évi
LIN. térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatérozott személy, a Foldforgalmi

torveény 9. §-aban meghatarozott személy,

A'4 A% 2 e

a csbdeljdrasrol és a felszémolasi eljarésrél sz616 1991, évi

ATV ERy (8 evaopigkoan—Gst- 9 0 > b yraiarozo Ilciy|a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmivelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralo hatésag dllomanyéba tartozd olyan személy, aki az &rverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzOkonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran térténé elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)). Errél kdzokiratban vagy teljes bizonyito erejii
maganokiratban nyilatkozat megtétele szlkséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezé egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajaniatot tegyen.
Az arverezé személyesen vagy megbizottja, illetve képviseléje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)6)]. Az Ingatlan-nyilvéntartasré! sz6l6 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghataimazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra eldirt
alakszerliségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kézjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott
kepviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kézjegyzé vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. Irésra vagy
olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa
szUkséges, amelyben e kérulmeényre utalni kell. Az drverésen az arverést lefolytatén, a megkeresén és
a megkeresé eljarasaban szerepls feleken kival az arvereztk vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].
Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezeési eljarassal
Osszefluggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikisltasi ar felének megfelels Osszeggel
tehetd érvényes vételi ajaniat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikidltasi ar 70%-anak megfelelé
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakdhelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a f6ld Vht,
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerl arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
Osszegll vételi ajaniat tehets [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiisz&b 0sszege 10 millié Ft-ot meg
nem halad6é becsérték esetén a becsértek 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghalado6
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege —~ legalabb a licitkiiszsb Gsszegével — meghaladja az elézbleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].
ElSvasarlasi jogosultsag: A Polgéri Térvénykényvré! sz6io 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyit6 okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialto részere atadja. Az
elévasarlasra jogosult a felajaniott legmagasabb 6sszegit érvényes vételi ajaniattal megegyezé Osszegli
vételi ajaniat tételével gyakorolhatja eldvasarlasi jogat. Veételi ajaniatot elfogado nyilatkozatnak csak az
elbvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktaianul megtett nyitatkozat mindsul. A fold arverési vevdje
a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb dsszegii vételi ajanlatra
vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasariasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elévasariasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kézilok az elsd
ranghelycsoportban szerepld el6vasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek ervényes vételi gjanlatot, a felajaniott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a f6ld tulajdonjogét, az arverési vevé nem utalta At hataridében a telies vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kittizni, melyre az alabbbiakban foglalt
eltérésekkel az elsé arveres szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfelel értékesitésre kerlil sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arveres sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevé letétbe helyezett eldlegét be kell
szamitani a vételarba, Az arverési vevén kivali tobbi arverezd részére az eléleg visszautalasaro! 8 napon
belll intézkedni kefl. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jeayzbkényv: A kikialtd az arverésré
iegyzdkonyvet (a tovabbiakban: &rverési jegyzékényv) vesz fel. Az arverési jegyzékényvet az arverasi
vevo is aldirasaval iatja el. Ha az arveresi jegyzékoényvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem éinek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-felllvizsgalati  eljaras
befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzokonyvet
zaradékolja, a foldmiivelésiigyi osztaly hataridé tizesével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy
a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt eimulasztja, eldlegét elveszti. A
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varmegyei kormanyhivatal az drverési vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeres6 altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamiara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkaldi
a megkeresonek. A zaradekolt jeqyz8kényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamols, Onkormanyzati
adossagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok koti meg az arverési vevével a foldtulajdon
atruhazasara vonatkozé szerzodést, és megteszi a vevd részére tériénd birtokbaadassal Osszefluggb
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az _arverés meqtartisanak

akadalya: Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérdl hatadéktalanui, révid Gton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), {3)-(4)). Kozds
tulajdonban allé f6ld arverésének kiilénés szabalyai: Ha az ados és annak tulajdonostarsai az
arverés kitizése eldtt egyittesen kérik a végrehajtotél, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolstol,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat
arverezzek el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbizkban részletezett
eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadat arverezzek el, akkor a) az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tizni, b) a foldre az adds kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett eldleget kdteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi éra az ados tulajdoni hényadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzéajarulésaval lehet az &
tulajdoni hanyadat a becsértékéné! alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni
hanyadara megéllapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés
tulajdoni hanyadara megaliapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékil legalacsonyabb vételi ajanlat tehets. Ha a fold kozds
tulajdonat — birésagi hatérozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradekkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jelsli meg. Az [gy megjelolt vételarnal
alacsonyabb tsszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Korményrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].
A hirdetmény kifliggesztésére és az drverés tényének felieqyzésére iranyuld megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Ujkér Polgarmesteri Hivatal (9472 Ujkér, Csikos u. 4.) jegyzdjét, a kdzés
6nkormanyzati _hivatal honlapjan, és a kéz6s &nkormanyzati hivatalhoz tartozé dnkormanyzatok
honlapjan térténd kodzzététel céljabol, a végrehajtast foganatositd és a fold fekvése szerint illetékes
Soproni Jarasbirésagot (9400 Sopron, Klebelsberg Kuno tér 1.) a jarasbirosag honlapjan térténd
kdzzététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivataii Féosztaly
Ingatlan-nyilvantartési Osztaly 4-et (9400 Sopron, Uj utca 26.; tovabbiakban Osztély), hogy az
ingatianarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megeldzben legalabb 30
napon at, és legalabb az arverést megeléz6 5. napig tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kdzzététel
kezd6 és zar6é idbépontjat tartalmazé zéradék ravezetése utan a Gybr-Moson-Sopron  Varmegyei
Kormanyhivatal FéldmUveléstigyi Osztalyhoz - kizérélag elektronikus tton (hivatali kapu révid név:
JHO8GYOFM) - kildje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetmeénynek az internetes honlapjan toénd kozzétételérol.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztélyt, mint illetékes ingatlanugyi hatéség’é{*hd@?"e;hytv. 26. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartééﬁé. h»
Gydr, 2024. marcius 4. '
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