Ivan kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

12/2009. (IX. 25.) rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol sz616, tobbszor modositott 14/2003. (XI. 10.) rendelet mdodositasarol

Ivan kozség Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az 1997.
évi LXXVIIL tv. 6. § (3) bekezdésében biztositott jogkorében a kovetkezoket rendeli el:

Jelen rendeletével modositja a 14/2003. (XI. 10.) rendeletét. Jelen rendelet hatalyba Iépésével a

helyi épitési szabalyzatrol szolo 14/2003. (XI. 10.) rendelet

- az SZ-J1/5 jelt, Rp.1.195-2 munkaszamu, Szabalyozasi €s 6vezeti helyszinrajz 1.

- az SZ-J2 jeli, Rp.1.195-4 munkaszami, Szabalyozasi €s dvezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet)

cimii mellékletein a jelen rendelet mellékletét képezd

- az SZ-J1/5M jeli, Rp.1.244-1 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz (,,cséri
tavak”™)

cimil terven modositassal érintett teriiletként lehatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozast at kell

vezetni, egyuttal ezen mellékletek munkaszamat Rp.1.244-1-re kell valtoztatni.

1. §

A helyi épitési szabalyzatrol szold 14/2003. (XI. 10.) rendelet (tovabbiakban: R.) 1. § helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,A rendelet

- az SZ-J1/1 jeli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) cimii,
(tovabbiakban SZ-J1 terv), Rp.1.195-4,

- az SZ-J1/2 jelii, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) cimi,
(tovabbiakban SZ-J1 terv), Rp.1.195-2,

- az SZ-J1/3 jeli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) cimd,
(tovabbiakban SZ-J1 terv), Rp.1.195-4,

- az SZ-J1/4 jell, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) cimd,
(tovabbiakban SZ-J1 terv), Rp.1.195-2,

- az SZ-J1/5 jel, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (,cséri tavak™) cimd,
(tovabbiakban SZ-J1 terv), Rp.1.244-1,

- az SZ-J2 jelt, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) cimi,
(tovabbiakban SZ-J2 terv) Rp.1.244-1,

munkaszamu tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.”

2. §
(1) Az R. 4.§ (1) bekezdés a., pontja a kdvetkezokkel egésziil ki:

[Gazdasagi teriilet

kereskedelmi, szolgaltato teriilet Ghsz

egyéb ipari gazdasagi teriilet Gipg

Jjelentés mértékii zavaro hatdsu ipari teriilet Gipz]
,,Udiil6teriilet

udilohazas teriilet uu”



(2) AzR. 4.§ (1) bekezdés b., pontja a kdvetkezdkkel egészil ki:

[Egyéb teriiletek

vizgazdalkodasi teriilet 14
,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
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Az R. 9.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo 1ép:

»(2) Régészeti értékek

a) Régészeti leldhely teriilete altal érintett helyrajzi szamok listajat a HESZ 1. szdmui
fliggeléke tartalmazza.

b) Az SZ-J1 terven régészeti lelohely jellel megjelolt teriileteken a foldmunkaval jaro
tevékenységek megkezdése elott megeldzo régészeti feltaras elvégzése sziikséges.

¢) Az SZ-J1 terven régészeti érdekli teriilet jellel megjeldlt teriileteken beruhdazas,
épitkezés, 30 cm-t meghaladd talajmozgatids esetén biztositani kell a régészeti
megfigyelést.

d) Régészeti értékek elkeriilése esetén a kiilon jogszabaly' szerint kell eljarni.”

4.§

Az R. a kovetkezo 20.A §-sal egésziil ki:

,, Udiil6teriilet
20.A §

Telekalakitas:

(1) @) Az SZ-J1 terven megsziintetd jellel jelolt telekhataru telkeket, teriileteket 6ssze kell
vonni, az igy kialakul6 foldrészlet egy épitési telekként kezelendd. A telekdsszevonas a
mindenkori igényeknek megfelelden, tobb iitemben is torténhet. A miivelésb6l még nem
kivont telkek az dsszevonasig nem épithetdk be, a kivett telkek az 6sszevonas nélkiil is
beépithetdk az dvezetben valamint a zonaban meghatarozott eldirdsok szerint.

Beépites, létesitmények elhelyezése:

b) Az Uiy, jelii épitési 6vezetben a vizfeliiletekhez kapcsolodd rekredcids, szabadidd
eltoltését, a pihenést, a testedzést szolgalo létesitmények, épitmények, idiiléépiiletek,
apartmanhazak, valamint szallashely szolgaltato, vendéglato épiiletek helyezhetok el.

c¢) Az épitési Ovezetben a létesitmény tulajdonosa, illetve személyzete szamara szolgalo
lakohazak épithetok.

12001. évi LXIV. torvény



d) Epitési 6vezetre vonatkozo elirasok:
- megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
- legkisebb zoldfeliilet: 75%
a tavak vizfeliilete a zoldfeliilet
mértékébe beszamithato
- beépitési mod: szabadonallo
- megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,0

e) Az épileteket a 8617 jelli orszagos mellékut, valamint a telepiilési mellékut tengelyétol
szamitott 15,0 m tavolsagon til lehet elhelyezni. A vizfeliiletek parti savjatol szamitott
legalabb 5,0 m-en tal helyezhetdek el az épiiletek.

f) Az épiiletek csak természetes épitdanyagokbol épithetdk (ko, tégla, valyog, fa, nad),
keriilend6 a beton és a miianyag alkalmazasa.
A vizfelilletek parti savjarol szamitott 50,0 m-en belill, a vizfeliilletekre nézo
homlokzaton legfeljebb 4,0 m’ egybefiiggé iivegfelillet alakithaté ki, ezen
iivegfeliileteket el kell latni madarsziluettekkel.

g) A vizpartokon horgaszallasok alakithatok ki. A horgészallasok kialakitasa
faépitményekkel lehetséges a meglévo vizfeliilet csokkentése nélkiil, a partmenti
novényzet lehetdség szerinti megtartasa mellett. A horgészallasok egymastol legalabb
15,0 m-re, a vizfeliilet folé legfeljebb 2,0 m-re benyuldan épithetok.

Taj- és természetvédelem, zoldfeliiletek:

h) A tijképvédelem szempontjabdl az épitési Ovezetben megvalosuld épitmények épitési
engedélyezési eljarasa el6tt a beépités kornyezetbe illesztésének kdvetelményeit a kiillon
jogszabaly” szerinti elvi engedélyezési eljarasban kell tisztdzni.

i) A tereprendezés, beépités elott a meglévo fa és cserjefajokat fel kell mérni és
lehet6ség szerint meg kell Orizni azokat. Az épiileteket tigy kell elhelyezni, hogy a
lehetd legkevesebb fat, cserjét kelljen kivagni. A 30 cm térzsatmérét meghalado fak —
kivéve Akac (Robina pseudo-acacia), Balvanyfa (Ailanthus altissima), Z6ld juhar
(Acer negundo) — élet- és balesetveszEély esetén csak erdészeti vagy kertészeti
szakvélemény alapjan vaghatok ki. Kivagas esetén potlasukrol gondoskodni. A
potlasként eliiltetett fa/fak egyiittes, 1,0 m magasan mért torzsatmérdje ugyanakkora
legyen, mint a kivagott fa, ugyancsak 1,0 m magassagban mért tdrzsatmérdje. Potlas
csak Gshonos, tajra jellemzd fa- és cserjefaj’ alkalmazasaval lehet.

J) Az épitési dvezetben az SZ-J terven jelolt helyeken és szélességben kotelezd a tajra
jellemz6, &shonos®, haromszintii novény-allomany telepitése. A fasitas létesitése,
fenntartasa, iizemeltetése és felujitasa ellenkez6 megallapodas hianyaban a teriilet
tulajdonosa kdotelezettsége.

Kozlekedeés, jarmiitarolas:

k) Az ¢épitési Ovezetben megvalosuld épitmények megkozelitéséhez sziikséges
burkolatokat a megkiilonboztetd jelzést hasznald jarmivek szamara alkalmas
paraméterekkel, megerdsitett burkolattal kell kialakitani.

%37/2007. (XIIL. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 11./2.
3 2. sz. fiiggelék
2. sz. fiiggelék



l) A burkolatok gyalogos elsGbbséglick (vegyeshasznalatiiak).

m) Burkolatok kialakitasara vonatkozo eléirasok:
- 1. zénaban: szélessége min. 4,5 m és max. 6,0 m lehet,
- 2. ¢és a 3. zénaban: szélessége min. 3,0 m és max. 4,5 m lehet, nem hasznalhato
aszfalt rendszer(i és monolit beton burkolat.

n) A vizfeliilet bovitésére kijelolt teriileten burkolat nem épithetd.

o) A 2.¢és a 3. zonaban csak az iidiiléegységekhez kapcsolodo, iidiiléegységenként egy
jarmutarolasi egység elhelyezése megengedett. Ezeken feliili, valamint az épitési 6vezet
ellatasahoz sziikséges parkolok az 1. zona teriiletén alakithatok. A 4. zéondban, valamint
a természeti zonaban parkolo nem alakithato.

Kozmiivek:

p) Az épitési dvezetet érintd 1égvezetékek kivaltasat meg kell oldani:
- a20kV-os légvezetek kivaltasa foldkabelben,
- a 35kV-os légvezeték kivaltasa kozteriiletre valéo athelyezéssel, vagy
foldkabelben torténhet.
Amennyiben a vezeték kivaltasa nem torténik meg, addig a vezeték véddtavolsagan
beliil épiilet, valamint emberi tartdzkodasra alkalmas létesitmény nem alakithato ki.

r) Az épitési dvezetben az emberi tartozkodasara szolgalod épitményeket el kell latni:
- villamos energiaval,
- 1ivovezetékkel,
- egyedi szennyviztisztitoval, vagy kozlizemi szennyvizcsatornaval.

Uti, jelii épitesi ovezet zondira vonatkozo eldirasok:

1. zona:
A b) pontban felsoroltak koziil csak a kozosségi célu épiiletek helyezhetdk el.
- zobna teriilete: 20842 m’
- megengedett legnagyobb beépitettség: zona teriiletének az 50%-a
- legkisebb zoldfeliilet: zona teriiletének a 25%-a
- megengedett legnagyobb épitménymagassag:
17,0 m szallashely
szolgaltato épiilet esetén
7,5 m egyéb épiiletek esetén
2. zona:
A b) pontban felsoroltak koziil csak az egyéni célu épiiletek helyezhetdk el.
- zobna teriilete: 61921 m’
- megengedett legnagyobb beépitettség: zona teriiletének a 30%-a
- legkisebb zoldfeliilet: zona teriiletének az 55%-a

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

- épiiletek megengedett legnagyobb alapteriilete: 80 m*

- Az dil6egységeket csoportosan, max. 6 db {diiléegység telepszeri
elhelyezésével lehet kialakitani. Az egy csoportban 1évé lidiildegységek kozott a
tavolsag legalabb 7,0 m kell hogy legyen.

- Az ¢épiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbaillé6 modon
torténjen meg. Keriilni kell a miianyag, pala hasznalatat.



3. zona:

Az ¢épiiletek tomegeit €s homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy kell
kialakitani, hogy azok egymassal 0sszhangban legyenek és formai szempontbol
egységes épitmény-egylittes hatasat keltsék.

Az csoportok kozott kerités nem épithetd, térelhatarolasra csak sovény
1étesithetd.

A b) pontban felsoroltak koziil csak az egyéni céla épiiletek helyezhetdk el.

4. zona:

z6na teriilete: 14967 m*
megengedett legnagyobb beépitettség: zona teriiletének a 40%-a
legkisebb zoldfeliilet: z6na teriiletének az 55%-a

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

épiiletek megengedett legnagyobb alapteriilete: 80 m?

Az vizparton az épiiletek 6,0 m széles fenntartosav elhagyasaval épithetok.

Az épiiletek egymastol legalabb 10,0 m-re keriiljenek elhelyezésre.

Az épiiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbailld modon
torténjen meg. Keriilni kell miianyag, pala hasznalatat.

Az épliletek tomegeit €s homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy kell
kialakitani, hogy azok egymassal 0sszhangban legyenek és formai szempontbol
egységes épitmény-egylittes hatasat keltsék.

Az épiiletek kozott kerités nem épithetd, térelhatarolasra csak sovény 1étesitheto.
A zbénaban az éplileteket megkdzelitdé uton, az épiiletek bejarataig vezetd
gyalogos burkolaton, egy parkoldallason, valamint a szomszédos zonakkal
0sszekotd burkolaton kiviil mas burkolt feliilet nem alakithato ki.

A zbndban a testedzést, kikapcsolddast szolgald sportpalyak és az ezekhez sziikséges
sporteszkdzok helyezhetok el.

A zdnaban épiilet nem épithetd.

Természeti zona:

2) @) Az

A zobnaban épiilet nem épithetd.

A zdnaban csak sétautak, valamint tandsvények alakithatok ki.

A zbénaban csak kertberendezési targyak (szeméttarold-edény, pad,
pihendhely, esébealld) helyezhetdk el, valamint madar-megfigyelShely,
kilato alakithato ki.

Uli, épitési Ovezetben a Iotartason, lovaglason, lovagoltatison alapuld,

szallasférOhely-szolgaltatod, szabadidds, kereskedelmi vendéglato épiiletek, az allatok
tartasara szolgalo istallok és kiszolgalo épiiletek, valamint a létesitmény tulajdonosa,
illetve személyzete szamara szolgalo lakohazak épithetdk.

megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
legkisebb zoldfeliilet: 40%
megengedett legnagyobb épitménymagassag:
9,0 m lovaspanzio, lovaglo-
csarnok, istallo, tarolo épiilet
esetén
6,0 m egyéb épiiletek esetén
megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség: 1,0
Az épiiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbailld modon
torténjen meg.
A teriilet koriil a kornyezethez illeszkedd sovénykerités és/vagy pallokbol,
faanyagbol kombinalt kerités épitheto.
Az épitési Ovezet teriiletén a loistallok egyiittes befogadd képessége legfeljebb
30 féréhely lehet.



Az allattarté épliletek és a tragyatarold mitargyak legkisebb megengedhetd
tavolsaga
- az Uiy jelt épitési dvezet legkdzelebbi telekhatdratol és a sajat telken
épiil6 1diilo, kereskedelmi, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd épiilettol
50,0 m, kivéve a lovaspanzio, amely az istallo mellett (felett) védétavolsag
betartasa nélkiil elhelyezhetd.
- kozuttol 30,0 m.
Az épitési Ovezetben az SZ-J1 terven jelolt helyeken és szélességben kotelezo a
tajra jellemz6, 6shonos’, haromszintli novény-allomany telepitése. A fasitas
létesitése, fenntartasa, iizemeltetése ¢és felujitdsa ellenkez6 megallapodas
hianyaban a teriilet tulajdonosa kotelezettsége.
Az ¢épitési Gvezetben az emberi tartdzkodédsara szolgald épitményeket el kell
latni:
- villamos energiaval,
- ivovezetékkel,
- egyedi szennyviztisztitoval, vagy kozlizemi szennyvizcsatornaval.”

5.§

Az R. a kovetkezo 26.A §-sal egésziil ki:

,,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
26.A §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

Kegyeleti park K ey

(2) Az oOvezetben a megemlékezéshez sziikséges emlékmii, szobor, miivészeti alkotas
helyezhet6 el.”

6.§

(1) Az R. az 1. sz. fiiggelék helyébe a kovetkezd 1€ép:

» 1. sz. fiiggelék

Régészeti leldhelyek altal érintett helyrajzi szamok:

- 057/19
—046/6, 7
- 540
—-0216/4
—042/6-8

—046/10-12

—055/4

— 046/16, 17

—057/8-13

—-0501/10, 11

—0437/6-11, 0455/26-29, 0455/35
- 1-62, 604-632, 786-811, 0402/6-19, 0405/6, 02/7-14
—638/1-2, 639-641, 642/1-2, 643-658, 0397/1-3, 0397/8-13

> 2.sz. fiiggelék



—0426/9-18
-010, 0197

(2) Az R. a kovetkez0 2. sz. fiiggelékkel egésziil ki:
»2. 8Z. fiiggelék

Ultethet fajok:
— Cser tolgy (Quercus cerris)
— Csoregefliz (Salix fragilis)
— Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
— Fehér fiiz (Salix alba)
— Fehér nyar (Populus alba)
— Fekete nyar (Populus nigra)
— Hegyi juhar (4Acer pseudoplatanus)
— Jegenyenyar (Populus nigra ’ltalica’)
— Kanyabangita (Viburnum opulus)
— Kocsanyos tolgy (Quercus robur)
— Kokény (Prunus spinosa)
— Kutyabenge (Frangula alnus)
— Magaskoris (Fraxinus excelsior)
— Piramistolgy (Quercus robur ’Fastigiata’)
— Szomorufiz (Salix alba hibridfaj)
— Sziirkenyar (Populus canescens)
— Veresgylirli som (Cornus sanguinea)

Nem {iltetheto fajok:
— Akéc (Robina pseudoacacia)
— Amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica)
— Balvanyfa (dilanthus altissima)
— Eziistfa (Eleagnus angustifolia)
— Fenyo6fajok (Pinus species, Picea species)
— Gyalogakac (Amorpha fruticosa)
— 701d juhar (Acer negundo)”

7.8
Hatalyba léptetés
Ezen rendelet 2009. .............ooeviiiinnnns, 1ép hatalyba.
Linter Tibor Dr. Dénes Lajos
polgarmester korjegyzo

Zaradék:

A képvisel6-testiilet ezen rendeletét 2009. szeptember 18-an tartott {ilésen fogadta el, s a rendelet
2009. ..o kihirdetésre kertilt.

Ivan, 2009. ........ccoveiinn.
Dr. Dénes Lajos
korjegyz6



